Koncepeje dla Wispy
Spichrzow na zamowierie
Gray International
wykonaly pracownie: Alter
Polis (Gdarisk), ASTOC
(Berlin), Bulanda, Mucha

Architekei (Warszawa),
Chapman Taylor (Londyn).
Fiszer Atelier (Warszawa
— Paryz)

Historia jednej wyspy

Trwaja prace nad
zagospodarowaniem

Wyspy Spichrzow -
zaledwie fragmentarycznie
odbudowana po wojnie, do
2012 roku ma przeksztalcic
sie w nowe, tetniace zyciem
centrum Gdanska

Trzydziestohektarowa wyspa znajduje sie
w centrum historycznego miasta. Powstata
dopiero w XV| wieku, kiedy gdanszczanie

W XVIll wieku zajmowaly one cafy obszar
wyspy. Bylo ich ponad 350 ijednorazowo
miescily éwier¢ miliona ton zboza. Spichle-
rze budowano gesto jeden przy drugim,
pierwsze stawiano z pruskiego muru, poz-
niejsze tylko z cegly. Ich $rednia wysokos¢
wynosita trzydziesci metrow. Kazdy mial
wiasna nazwe. Wojnie oparty sie tylko dwa:
Deo na pélnocy i Wistoujscie w czeéci potu-
dniowej.

Najatrakcyjniejsza dla inwestorow czescia
wyspy jest polnocny cypel o powierzchni

Szansa

Po wojnie z Glownego Miasta, dzielnicy Zywej
i bogate] w tradycje, uczyniono sypialnie dla
rodzin robotniczych. Za historyzujacymi fasa-
dami pseudokamienic ukryto wielorodzinne
bloki. Dzisiaj mieszkalne partery sa z trudem
przeksztalcane do nowych funkcji — kultural-
nych, gastronomicznych, handlowych. Taka
przemiana jest konieczna, aby zycie w §rod-
miesciu nie zamieralo po szesnastej oddane
na pastwe pijaczkéw i bezpanskich psow.
Wyspa Spichrzow daje szanse stworzenia
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odcieli kanalem Nowej Motlawy umieszczo-
n3 za Stara Motlawa dzielnice spichlerzowa.
|eszcze do polowy XIX wieku sztuczna
wyspa byla wieksza niz obecnie. Wowczas
na potrzeby pierwszego gdariskiego dwor-
ca kolejowego jej poludniowa czes¢ zosta-
la oddzielona kanatem wykopanym wzdluz
ulicy Torunskiej i potaczona z ladem.

Do marca 1945 roku najbardziej charaktery-
stycznym widokiem z Gdariska byl portowy
Wielki Zuraw z rzedami spichlerzy w tle.

okoto 3,5 hektara. Od poludnia odcina go o$
ulicy Stagiewnej, ktora stanowi przediuzenie
Traktu Krolewskiego — najpopularniejszego
szlaku turystycznego Gdanska. Z cypla roz-
taczajg sie widoki nazakole Motlawy przy
Targu Rybnym, naGlowne i Dolne Miasto
oraz sasfadujaca od pélnocy wyspe Olowian-
ke. To wymarzone miejsce na kawiarniane
ogrodki, obok ktérych moglyby cumowac
jachty i motorowki. To stad widok Gdariska
jest najbardziej gdariski.

nowego centrum Gdarska. Po wojnie powsta-
fo niemalo projektéw zagospodarowania tego
miejsca. Ograniczone sie jednak do zabudo-
wy kilku dzialek. Niespelna dwadziescia lat
temu brutalnie rozcigla wyspe kilkupasmowa
trasa W-Z,

W obowiazujacym planie miejscowym z 1998
roku dla kwartaléw polnocnego cypla prze-
widuje sie funkcje kulturalne, rozrywkowe,
gastronomig, hotel, centrum kongresowe
i niewielka iloé¢ zabudowy mieszkaniowe],



 Dokument nie dopuszcza dziafalnosci admi-
nistracyjne), biurowej i bankowej, oile nie
towarzysza wspomnianym wyzej funkcjom,
wyklucza réwniez budowe apartamentow
nad Starg Motlawa. Taki plan odstraszaf inwe-
storow | wkrotce zostanie zmieniony. Na pol-
nocnym cyplu pojawia sie luksusowe mieszka-
nia z widokami na Gléwne Miasto.
Wyspa niezgody
W miescie nie bylo i nie ma zgody, czy zabu-
dowa wyspy powinna mie¢ charakter histo-
nyujacy, czy nowoczesny. Nieprzejednane
stanowiska tradycjonalistow | modernistow
rowniez zniechecaly inwestorow. W minionej
epoce, kiedy wiadza ludowa ignorowala vox
populi, whrew protestom urzedu konserwa-
torskiego i mediow wydano zgode na budo-
we Novotelu, kiéry nie tylko nie dodat wyspie
uroky, ale naruszyl istniejacy uklad ulic, bo
jednym z segmentow zatarasowal ulicg Zyt-
hig, a drugim — Pszenng,
Po przeksztalceniach ustrojowych wydawalo
sie, ze zagospodarowanie Wyspy Spichrzow
nabierze tempa. Okazalo sie jednak, ze moz-
nana niej zarabia¢ niczego nie budujac. Mozna
by nakreci¢ serial o losach atrakcyjne) dzial-
ki na péinocnym cyplu, ktorg w 1995 roku
gmina Gdanisk odsprzedala za niewielka sumg
amerykansko-polskiej spolce Genesis Hotels

Gdansk ped budowe hotelu. Spotka niczego
nie zbudowata, za tocena dzialki wzrosla.
Kolejni wiasciciele odsprzedawali j3 za coraz
wigksze pieniadze. Do dzisiaj nie stangl tam
zaden budynek, za to wyrosty fortuny.

W 1987 roku grupa lokalnych architektow
i dziennikarzy skrzyknela sie z zamiarem
budowy mieszkan w kwartale otoczonym uli-
cami Stagiewna, Chmielna, Spichrzowa i Mot-
lawska. Kiedys staly tam spichlerze. W XIX
wieku gdanszczanie rozebrali je iwzniesli
kamienice o szerokosciach odpowiadajacych
frontom wyburzonych parceli. W 1945 roku
wszystkie legly w gruzach. Po przemianach
ustrojowych do dziennikarzy i architektow
dolaczyly prywatne firmy. Wszystkim im przy-
szlo toczyt ciezkie walki z wladzami miasta.
Kontrowersje wywolalo miedzy innymi to,
ze inicjatorzy budowy przy Stagiewne] posta-
nowili, ze fasady ich doméw beda przypomi-
nac te, kedre miafy kamienice znane ze starych
fotografii. Stagiewna jednak stanela - pierwsi
lokatorzy odebrali klucze w 1997 roku. Byla
to pionierska w Polsce proba rekonstrukeji
dziewietnastowieczne] architektury uznawa-
nej dlugo za bezwartosciowa. Realizacje uho-
norowano nagrodami. Mimo to jej tworcom
wytyka sie bledy i uproszczenia oraz zarzuca
postawienie teatralnej dekoracji.

Z pomyslem na zagospodarowanie polnocne-
go cypla wystepuje od dawna wspotautor Sta-
giewnej, Stanistaw Michel. W swoim projek-
cie zaklada rekonstrukcje dawnej zabudowy
wiacznie z brylg dziewietnastowiecznej Kasy
Oszezednosci | pochodzacej ztego samego
wieku polnocnej pierzei Stagiewnej. Proponu-
je wydzielenie placu Ciesielskiego jako miej-
sca dla imprez masowych oraz odtworzenie
stojacej tam niegdys sciany z pruskiego muru,
uznawanej za najwigksza tego typu konstruk-
cje w Europie.

Tradycyjna i nowoczesna

Przed kilku laty pojawila sie szansa wypra-
cowania nowego i bodaj ostatecznego planu
dla calej Wyspy Spichrzow. Niemafa w tym
zashuga francuskie] firmy deweloperskiej Gray
International, ktora przed kilku laty podpisala
listy intencyjne z wojewoda i miastem oraz
spotka NDI (deweloperem zabudowujacym
obecnie teren przy sopockim molo i deptaku)
w sprawie zagospodarowania jej poludniowej
czesci (od ulicy Podwale Przedmiejskie, gdzie
przebiega trasa W-Z, az po Bastion Zubr).
Firma ma ambicje wplywa¢ na rozsadne roz-
planowanie obszaru calej wyspy, dlatego tez
w ubieglym roku sfinansowala opracowanie
pieciu koncepcji urbanistyczno-architekto-
nicznych nie tylko dla czesci poludniowej, ale
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i pozostalego terenu. Przygotowalo je pigc
pracowni z kraju i zagranicy, w tym biuro Sta-
nislawa Fiszera. To wiasnie jemu powierzono
prowadzenie zespolu, ktory mial stworzyc
wizje spajajaca najlepsze pomysty.

Ostateczna  koncepcje Gray International
przedstawil w czerweu 2006 roku, Wedlug
niej zabudowa potnocnej czesci nawiazuje do
dawnej siatki ulic i ukladu parcelacyjnego. Jako
obowiazujacy przyjeto moduf spichlerza. Dla
przywrocenia perspektywy dawnego portu
ma on by¢ stosowany nad Stara Motlawg

az do mostu ulicy Torunskiej. Dopuszcza
sie odtworzenie zasypanego w XIX wieku
odcinka Starej Motlawy. Pojawia sie nowe
mosty izwodzone kiadki. ,Kregostupem”
calego zalozenia pozostanie ulica Chmiel-
na, ktéra przebiega zachodnia strong wyspy
od pélnocnego cypla po Bastion Zubr, gdzie
przecina dawne fortyfikacje i prowadzi dalej
w kierunku Pruszcza. Napéinocnym cyplu
zlokalizowano hotel i niemozliwe do realizacji
przy obowiazujacym planie luksusowe apar-
tamenty z oknami skierowanymi na Gléwne
Miasto, a takze duzy kryty parking i zabudowe
mieszkaniowa przy Nowej Motfawie. Na sa-
mym wierzchotku cypla Stanistaw Fiszer prze-
widzial kenkurencyjna dia Wielkiego Zurawia
dominante — ikone wspélczesnego Gdariska.
By sprowokowac dyskusje na temat architek-
tury i funkeji nowego obiektu umiescif na ma-
kiecie bryle bursztynu. Gdariscy ,tradycjonali-
$ci” odebrali to jako zamach na historyzujacy
styl cypla i do konstruktywne] wymiany mysli
nie doszfo. Prowokacja okazala sig wiec nie-

skuteczna | pomysiu na dominante na razie nie
ma. Im dalej na poludnie, tym nowoczesniej-
sze rozwiazania. Miedzy Stagiewna, a trasa W-
Z zabudowa przyjmuije charakter mieszkalno-
ustugowy. Jeszcze nizej pojawia sie galeria han-
dlowo-rozrywkowa z parkingami na platfor-
mie przykrywajacej trase. W tej czesci wyspy
Chmielna prowadzi do placu Centralnego.
Projektowany ponizej kanatu przy ulicy Torun-
skiej plac Wodny jest otwarty w kierunku Sta-
rej Motfawy. Blisko niego na miejscu funkcjo-
nujacego do niedawna dworca towarowego

PKP ma powsta¢ druga architektoniczna
dominanta. Na poludniu, nad Stara Motfawa,
planowany jest kompleks administracyjno-
biurowy, zas od wschodu - zabudowa miesz-
kaniowa. Ponizej placu Wodnego Chmielna
przemienia sie w aleje ze szpalerami drzew.
We wrzesniu 2006 roku zarzad miasta uznal
potrzebe aktualizacji zapisow obowiazujacego
planu zagospodarowania. Nowy mial zostac
uchwalony w pazdzierniku tego roku.

Plan na Euro

Starsi gdariszczanie pamigtaja wiele niezre-
alizowanych koncepcji zagospodarowania
wyspy. Jak dotad poczucie sukcesu moga mie¢
tylko budowniczowie Stagiewnej. Jest jednak
szansa, e cos sie zmieni. Prezydent Gdariska
oglosit w czerweu tego roku miedzynarodowy
konkurs, by wybrac inwestora, z ktorym mia-
sto utworzy spétke celowg do zagospodaro-
wania nalezacej do miasta czeéci pofnocnego
cypla. Wezesniej zapadia wspomniana decy-
zja o aktualizacji obowiazujacego planu miej-
scowego. Niedawno z inicjatywy prezydenta

powstafa Rada Interesariuszy skupiajaca wiek-
szos¢ wiascicieli nieruchomosci na wyspie,
keorzy beda czuwac nad podejmowanymi tam
przedsiewzieciami, by byly spéjne pod wzgle-
dem urbanistycznym, architektonicznym, logi-
stycznym i technologiczaym.

Potnocny cypel jest wiasnoscia kilku podmio-
téw. Do hiszpanskiej spotki Grupa Labaro Pol-
ska nalezy atrakcyjna dziatka o powierzchni
0,75 hektara naprzeciw Gléwnego Miasta
oraz trzy parcele przy Stagiewnej. Piec dzia-
lek na samym wierzchotku cypla to wiasnosé

PPKZ SA. Dziatka na narozniku Stagiewnej
i Motlawskiej stanowi mienie tak zwanych
osob fizycznych, sasiednia nalezy do firmy
TonAGRO, reszta zas, czyli wiecej niz potowa,
jest w posiadaniu miasta. W opracowywaniu
53 plany migjscowe dla pozostalego obszaru
wyspy, ktora rowniez tam w duze| mierze
nalezy do miasta, cho¢ nie tylko. Nakilku
parcelach na poludnie od trasy W-Z Przedsig-
biorstwo Budowlane Gorski stawia juz domy
mieszkalne. Na szczescie firma , mysli wyspa”
i zgadza sie na rozmowy z Gray International
w sprawie korekty projektu, by nie odstawat
od ogélnych zalozer calosciowej koncep-
cji. Najwiekszy problem to obszar dawnego
dworca towarowego w poludniowe] czesci
wyspy. Nalezy on do PKP i stanowi tak zwany
teren zamkniety, namocy prawa wylaczony
z planowania przestrzennego.
Przy dobrej woli stron Wyspa Spichrzow
bedzie mogla przyjmowac mieszkarcow i go-
§ci juz podczas Euro 2012.

Tadeusz T. Gluszko



