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Odnowa wyspy w sercu
historycznej tkanki miejskie]
Gdanska poprzez nowe
apartamenty, biura restauracje,
bary, sklepy, rynki i targi,
funkcje hotelowe i kulturalne

with new apartments, offices,
restaurants,bars,shops, markets,
hotel and cultural facilities.




Szeroka gama nowych
przestrzeni urbanistycznych
respektujgcych historie miasta
spetniajgcych potrzeby

| aspiracje zycCia we
wspotczesnym swiecie

A wide variety of new urban
spaces, respecting the history
of the city and responding to
the needs and aspirations of
contemporary living.




Wyspa bedzie sie
erech nowych zespotow
urbanistycznych  z nowymi ci N
komunikacyjnymi, przestrzeniami,
miejscami, ktore bedg miaty wplyw na
ksztalt i przysztos¢ miasta.

dichrzow

St
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Granary Island will be made up of
four new urban quarters, forming
new and places
which expand and shape the future

of the city.
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Schemat organizaci nichu pieszega
The Urban Quarters and Pedestrian Movement Concept

Schemat orgamizacil ruchu kobowego
Thie Vehicle Management Concept



05 Koncepcja

Catodd koncepd)i oparta jest na prostej idei, kidra leky u
podstaw Masterplanu. KEoncepcja uwarninkowana jest
nastepu@Ecymi elementami:

1. Caztery zespoby uwrbanistyczne o odrebnym charakterze
opartym na ‘wiodgcych funkicjach:

= Zespol Urbanistyceny D - Kultura, turystyka,
wiysokie] klasy funkcja hatebowo-mieszkaniowa,

Bingra

= FespotUrbanistyceny A - dzielnica biznesu,
specialistyczny handel | gastronamia

= Zespol Urbanistyczny B - handel, rozrywka, bizres

= Zespol Urbanistyceny © - funkcje mieszkalne i park
mmiejski

2. Trzy ghiveme ciggl piesze pdtno / poluednie lczgce
wsrystkie crtery respoby urbanistyczme:

= Zachodni = nabreeze kanahs Starej Moty

= Gldwny - preez caly Wespe Spichrzaw, od Placu
Kultury w pobriocnej cresci do parku migjskiege
na potednie

= Wschodni = nabrzeze kanatu Nowej Maotiawy

3. Rainorodne cigoi piesze w relacji wschod ¢ zachod

Of  Cencep)

4. Droga dojazdowa wzdhuz wschodnie| czescl wspy
polgcrana 2 istriefoy m systermem diog

Te podstawy idecwe tworzg uklad ramowy solidnego i
elastycinego Masterplanu, ktary sdecyduje o sukcesie
priysaiags rzwoju Wyspy Spichrzdw.



Propanowany Masterplan
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Przestraenie Urbanistyczne - Masterplan Keajobrazy

s Spare - The L st Masrerpdin
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06 Masterplan

6.1 Wytyczne Programowo-
Urbanistyczne

Jednym z'kluczy do Masterplanu jest stweorzenie
elastyczne i wykoralne) w realizaci koncepcji. Wysitek
wiinzona we wipdbdziatanie z aspiracjami regulacii

i wytyczmych planstycanych, lecz siczegolowe
uwarunkowania planu w okreskonych miejscach sa
modyfikowane tak, by praystosowad je do wymogdw
funkcjonalnych Budynkow | ghdwnych rasad ukiadu
ramowego koncepcji.

Gitrwne cele regulacii takie Jak dostep pleszy, kontynuacia
plerzeji kanashy Starej Matdawy, konfiguracia kwartabaw
wschdd f zachdd w Zespotach Urbanistyczrweh A, B i D sq
rachowane.

Masterplan tworzy bardziej kompleksows preestraen
publiczna, ktdra chod respektuje ' magazynowa histore
Wyspy Spichrzdw, to jednak bardziej kisrownie i
efektywnie odpowlada na wyzwarda funkcji | natury
wepidezesnego miasta,
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Gama | kombinacja funkeji, potaczenie rdinych sposobdw
uzytkowania jest klucrem do stworzenia architektonicznie
dynamicznego oraz komercyjnie rentownego kompleksu
urbanistycznego

Kompoeycja programu funkcjonalnego zadecyduje o

by jaka bedzie interakcga socjalna lokalknej spobecenasc,
a to Z kolei bediie motorem rozwoju Zycia oiganizmu
riejskiego, tak i w doen jak i w nocy.

Eultura

Zespat Urbanistyerny D jest centrum, osrodkiem
navevch funkeji kulberaloych, 2widokami w kierunku
starego miasta

«  Handel

Zapewniono szeroky game afert handbowych, ze
sklepami specjalistyczrmymi i rynkien’ tak otwartym
jak i zamkndetym {w budynku hali) w Zespofach
Urbanistycrnych D) A, oraz dwupozicmowym
(zewnetrznym i wew netrzrmam), otwartym i
ramknietym centrum handlowo- ushigowym w
Zespole Urbanistycznym B,

+  Rozrywka

Restaurac)e, bary | kawiarnde pojawia)g sie wadhut
kanaku Starej Motlawy oraz bedy rozmieszczone
strategicnie wediud gltwnego ciqou (kregostupal
pleszego catego teremu. W kompleksie centrum
handlowego majdy sie kina, 2espdt rozry wii familijne|
jak i fast food| gastronomia - umieszczone na trzecim
poziomie, w potnocne) coesc galeri 2 dynamiczng
sarig form architektoniczmch widocanych 2 Trasy W2

6.3  Program Funkcjonalny

Hotel

Dwa nowe hotele sa proponowane w Zespole
Urbanistycemym O (kultera | turystyka) w pierzeji
wizdiug kanalu Starej Motlewy, 2 widokiemn na stare
st

= Biura

W Zespodach Urbanistycznych Oy A oraz B pojawia sie
gama budynkdw biurowych, kidie majg zaspokoic
radnaradne potrreby = od biur dla makego bizresu do
duzych obiekttw dla tylke jednego najemcy.

Mieszkaniowhka

W bardzie] zielonym, parkowym krajobrazie Zespohs
Urbanistyemego C znapduje sie glowna dzielnica
mieszkankowa, Apartamenty | mieszkania o wysakim
standardzie rostaly rowniel whkomponowane w inne
crescl Masterplanu, przy zapewnieniu stworzenda
pozicmu kemlartu i bezpiecrenstwa w aktywriym
proez 24 godzing miejskim otocoeniu,

Jest to istotne | Zasadnicze dla wykonalnossi Masterplanu,
by zapewnié elastycenosd réenorodnych funkeji tak,

abyy na prevklad powierzchnie mieszkaniowe mogly byd
ramienione na ulytkowanie biurowe, jesli podyktuje to
rynek - bez usrcrerbku dia sukcesu Masterplanu,



B4 Transporistion Messemant and Ciicilalion

6.4 Transport | Ruch Pieszy

Jednym z fundamentalmych aspektdw proponowanych
rarewigzan jest rminimalizowanie penetraci chszamn
wyspy preez pojazdy, a wiec stworzenie razleghych
preestrzen dia pieszych, ktdre s integralmym elementem
rewitalizacii.

Trasa W-Z miedzy Zespolami Urbanistycznymi A 1B jest z
jednej strony linia zakbkocajacy kontynuacis | dzielacy caly
teren na oddzielne ceeici, lece z drugie) stromy przynosi
korzyici stwarzajac bezposredni dostep do Wyspy
Spichrzdwr dia reszty miasta i regionu,

Fjard z tej drogi zostal przesuniety do wschodnie) czesci
terenu, do nowej wydriekonej drogi biegnacej wediuz
wischodnie] cresciwyspy, kideej rola jest zapewndenie
dostepu da radnych punktow | polaczenie inmwch drdg
oraz ulic biegnacych wechad ( zachad pomsedzy kanatami
Stangj | Mowej Mothawy,

Ograniczony dostep pojardaw bedzie funkejonowal
wizdiuz ghdwnego ciagu pleszego (kregosupa),  korzyscly
dla miesdkancdw i innych uzytkownikaw, jak | pojazdaw
speciainych (karetki, policja itd.).

Miezbedne miggsca parkingowe zapropenowana jako
jeden paziom parkingdw w ukladzie elastycenych straf
pod nowymi budynkami. Wielopozomowy parking

nie zostal uwzgledniony |poza wydzielong strefy

ponad centrum handlowo-ustugowem), ze wzgledu

na jego impakt na urbanistyceny charakter radozenia,
lecz we preyszbym roswinisciu Masterplanu ta opcia
maglaby sie pojawic, po rozwakeniu kosetu | preestanek
archealogiczych.

Poza dostepem kolowym proponowans jest idwnie:
rowe miefskie potaczenie tramwvajowe | Masterplan
sugeruje termiral w rejonie Placu Centralnego - dia
uzupetnienia Btnigjace] ink tramwajowe] wedlug trasy
W-Z z przystankiermn na centralne| wysepos, kidra ma
bezposredni dostep do pasaku handkowego laczacego
Ryniek | Flac Centralmy.

FPropozycja crganizacii systemu transportowego,
koncentrujgca sie na ograniczeniu ruchu kolowego i
promowaniu rechu pieszych, bedse miala za cel ‘oddanie
miasta ledziom' | wimacnianie pocsucia przynakeinosc
spodecznej.



Rozcigga sée od histerycznej Drogi Krdlewskiej do
poinocnego punkiu wyspy, gdzie zbiegaga sie kanaky
Staraj | Mowe Mothawy; jest to kulturalna i turystyczna
crest Wyspy Spichrzdw.

Plac Kultury jest zlokalizowany na poinocy tej coesci wyspy
z widokiem na piegkne stare miasto po drugiej stronie
kanatu Stargj Mothawy, Plac jest sdefiniowany prees dwa
cdbudowane bad? odrestaurcwane historgczne budyinki i
proez publiceng wiekafunkoyving hale kioea ma byd atrakeja
i miejscem wydarzen kulturalmwch tak wewnatrz jak i na
Tewnatrz

Plac jest pofgcrony £ Droga Krobewsha popr2es peeszy
trakt {kregostup') wyspy wedluz ul, Chmielnej, 2 hatelami
na zachidd nad kanakem i handlem na wschod, £ nowy

hala / budynkiem ekspazycyinym posrodku. Zachodnia
fasada tego budynku wychodzl na Promenade Bultury,
zad wichodnka na Kruzganek Kultury, a pozostale trzy
pierzeje Krutganku tworzy biura ] strychy mieszkalne (na
pinocy i pohedniu), 2 widokiem na kanal Nowej Motfawy
w kierunku wschodnim.

07 Zespoty Urbanistyczne

7.1 Zespol Urbanistyczny D

Clagi piesze w tym zespole urbanistyczmam majq rdwmniez
srdimicowany charabter wadbed kanaldw, Nabrreie kanaly
Starej Mottawy ma napwspanialsze widoki | kimat, bedzis
zdefinicwane przez kawiarnie i restauracie 2 widokiem na
wiode, statki | miasto, Wschodnie nabrzeie bedzie miaslo
bardzie] zrelaksowany tagodny charakter krajobrazu. z
widokiem na maring wadhsd kanalu Mows] Motbawy,

Ruch kolowy bedie obshegiwal 2espdd poprzez dostep 2
Drrewgi Krodewsskieg i Trasy W-Z, wediuz drogi po wichodnse
stronde wyspy 2 dojazdami do ramp parkingowych i

Wy Znaczonych punktiw dowozu pasazerdw, Qgraniczony
i kontrobowany dostep pojazddw uwzgledniono rownie:
na terenach ruchu pieszego.

Zespol D konczy sie na linii Drogi Krdlewskiej pierzeja
budy nkw 2e sklepami w parterze | biuramd wyze, z
widokiem na Zielong Brame z jednej strany | Stagwie
Miecine 2 dregie).




Aktualny Widok Zespobu Urbanistycznego A
Current Yiews of Urban Quarter A

7.2 Zespol Urbanistyczny A

Bezposrednio na potudnie od Drogl Krdtewskiej glowny

cigg piesry ul. Chmielnej prowadzi do Placu Rynkowego,
rmijajae rawe budynki w tradycyinych stylach wediuz ul

Stagiewne)

Obrrede tego wnetrza urbanistycznego jest zdefiniowan:
praez ekskiunowny specialistyceny handel | gastranamie
z elementami mieszkaniowymi powyiej = w noswych i
cdrestaurcwanych budynkach, Podrodky péinocnej czesc
placu majdufe sie budynek hali handlowej, utworzonej 2
matego rachowanego budynku z dobudowang wiskszg
cresciy wspdbke mesng. Ma pofudnie, w wiekszej cxsci
placu istnisje modiwosd rorganizowania wysokie] klasy
tymcsasowe] powierzchni handiowo-targowe), ktdra

oy wialaby podezas waknych wydarzen kalendarzowych
takich jak np Swieta Bolego Marodzenda,

Z placu wychodz praejscia na zachdd do Starej Motlawy

i mostaw, Matomiast na wichdd wadluz ulic Spichrzowej,
Zytniej, Pszenne] | Zarzewie mamy zielone drielnice
tworzace preestrrenie publiczne treech nowych (dalece
‘wlastyczmychy) grup biumwoow, ktdrych wschodnia strona
vivchodzi na kanat Mowe] Mottawy okreslajae te czesé
Wspry Spichirdw,

Tak jak w preypadiil Zespobu D, po tej strons wyspy
biegnie droga dojardowa prowadzaca do rdmorodnych
punktdyw, parkingaw naziemnych i amp parkingow
podzemnych,

Okecne, 2a rozleghe widoki w kierunku Trasy W-Z =3
preymkniete preez nowe budvnki wzdlug pierzeji
Podwala Preedmiejskisgo. Kontynuaca glownego ciggu
pieszego wedlut ul, Chmielnej jest zachowana poprzez
wprowadzense szerokiego pasazy w migjscye aktualnego
priejscia podziemnega, Pasar jest dostepny popraes
schody | rampy. z Placu Rynkowsego, zas posrodku posiada
bezposrednie polaczenie 2 tramwajem Trasy W-Z,

Wizelki wysiek bedzie wiozony w to, by zapewnic, Zeby
ten pasaz podziemny nie mial wegladu tradycyjneco
proejicia podziemnega. fego breegi beda stanowid
frontony dobrej jakosc sklepdw, stropy bedy
wymodelowane | intensywnie odwistione.

Ten punkt komunikacyjny jest najsyisze) wagidia
zachowania kontynuacii dostepu ruchu pieszego wedluz

Wspy Spichredw, oraz dia zminimalizowania impaktu
Trasy W-Z.

. =



74 Uban Quarar &

Ciag handlowy pod trasy W-Z prowadzi na zewnatrz

po podudniows] stronie do kalejne] duiej przestrzeni
urbanistycznej, Placu Centralnego. Jest to gidwny rdzen
komwercyviny Wyspy Spichrzow 2 wysokbej jakodci oferty
w kompleksie handlows-ustugowo-roerywhowym o
ctwartym i zamknietym chasakterze,

Tak jak w przypadkl pozostabaj cresc obszar wispy
otoczeniu nadajy charakter zachowane | nowe budynki
oraz axdinicowans preestrzenie publicane, Plac Centralny
bedrie rdefinicwany linkg sklepdw oraz wrzal fyciem,
bedrie dostepry 2 linii tramwajowych na péinocy i
podudniu jak rawmiet z parkingu podsfiemnego.

Po stronse zachodnie) placu s preejscia, punkty dostepu
do karalu Starej Motkawy, a po wschodnie] preeszklons
arkady prowadzace do spektakulamej Ipalvo 7 poludnie)
galeri handlows), Mimo iz jest to duzy obiekt, kompleks
handlowo-ushegowo-rozrywkowy jest skomponowany

z admiu oddzizlnych budynkdw polaczonych arkadami

i pasaiami. Gaberia bedzie driafad nadwach pelmych
poziomach 2 funkcjami razrywkowo-rekreacyjng mi na
crescl treeciego poziomu 2 frontonem na Trase W-Z.

fechitektura kompleksu handlowo-usiugowa-
rozrywhkowegs bedzle, ogdlnie rzecs biorac, wipolczesng
interpretacia tradycyjinego budynke magazynowego
(spichrzal w polaczeniu z dramatyczmem kontrastem
bardziej rzedbiarskich form w plerzejach pidrnocnej i
poludniows).

7.3 Zespol Urbanistyczny B

Sukces centrdw handlowych jest uzalezniony od
spelnienia rednorodmvch warunkaw, 2 ktdrych dostep
jest naczelne] wagi. Dostep do handlu w obrebie Placu
Centralnego zostal twegledniony w wielu raEnych
punktach by wspomds mentownosd operacii. Parking
podziemny 2apevnia dostep do poziomuy partery,
Wielopoziomaowy parking na poluedniowej strenie
Fapevmia dobry dostep do wyzszych poziomow. Wejscia
znajadujy sie od strony Placu Centralnego. od parku
biurowego na wechdd, oraz bezposrednio na pierssze
pietro galeni z podiardu dla taksdwek na poziomie Trasy
W-Z podacroneg) z ghivemym systemem drdg miejskich.

Frontony centrum handlowego na pdlnocy, zachodzie i
poludniu posiadajy wy razisty charakrer miejski, 2e strona
wachodnig o lagodniejszym wygladzie w powiazaniu

£ kanaterm i gltw ng droga dojazdows wyspy, Tarasy na
wysrych paziomach bedy oferowad widoki w Kierunka
rriacsta,

W przeciwienstwie do komercyjne] atmaosfery Flacu
Centralnego, na poludniu zespole znajdrie sk skhwer
z buedyrkami | funke)ami o bardziej administracyjno-
publiczrnym charakierse.

Pier 2eje Kanatu Stare] Motbawy bedy tworryd budynki

o tradyeyjnvm charakterze zas pierzeje kanatu Nowej
Motkawy linearne budynki w bardzie) wspddcresnym stylu
csadzone w tagodnym zielorym krajobraze.

Aktualny Widok Zespoabu Urbanistycrmego B
Current View of Urban Quarter B



7.4  Zespolt Urbanistyczny C

Ma pohsdniu Wyspy Spichrzow atmostera miejsca sie
rmienia ra bardziej ctwarty zielony krajobraz misjski,
ktdrego centrum zainteresowania stanowia rzetbiarskie,
porasniete traws kopoe i waniesienia barckowych
fartyfikacii.

Ten obszar Masterplanu jest zaplanowany jako zespol
mieszkalny sdinoradnych typdw bedynkdw, ktonch
elewacje w centralnej coedci respoba wiychodza na szeroki
bubwar. Bulwarem blegnie droga dojazdava i tramwa,

z adleglymi widckami na pidroc w kierunku Placu
Centralnego | na pobednis w kierunku fortyfikaci.

Ma nabrzetach kanaslin po wschaodniej | zachodnie
stronde zaplarsowano wepdtczesne budynki mieszkalno-
apartamentowe, w ktarych sasieditwie zaproponawanc
rowe noawe ciadi i akweny wodne pofaczone z kanatami
jako dodatkowy elerment krajobrazowy | migjsce
CUmOwanda,

Caly zespdt posiada otocrenie parkowe o zrédnicowanych
charakterach, zas w punkcie najbardziej wysunietym na
pofudnie majdujy sie chiskty mieszkalne i kulturaine o
wyrazistym rzezbiasskim charakterze nawiazujacym do
geometryczrych form fortyhkac,

Aktualny Widok Zespolu Urbanistycznego C
Current View of Urhan Quasrter C

74 Urban Quane O
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12 Charakter Masterplanu / Spacer po terenie
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Plac Rynkowy na odcinku trakiu pleszego
The Market Square on the pedestrian spine
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Arkada wychodzaca na zewngtrz Centralne) Galerii
An arcade exiting from the central galeria




Budynki biurcws wadbuz Kanabu Nowej Motkawy w zespole urbandstycznym B
The office bulldings along Mew Motlawsa Canal in urban quarter B
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Furkeje mieszkalne wadbiz Kanalu Mowss) Mothewy w zespobe urbanistycznym ©

The Residential in urban quarter C alang Mew Matiawa Canal
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Arkada do centrum handiowego prowadzaca obok / wzdluz niezaleznego budynku / obsektu handlowego
An arcade into the shopping centre, past the individual shopping buikding
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Plac Centralny z budynkiem rotundy obok schoddw prowadzacych do pasaiu pod Trasg W-2
The Central Sguare, with the rotunda building adjacent to the steps to the route wnder the W-2 road
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Wipdlczesna elewac)s centrum handlawego w pierzejl Podwala Preedmiejskiege [ Trasy W2
The contemporary shopping centre facade an Podwala Przedmiejskiego (the W2 road)
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Widak oo starego miasta. Nabrze e Kanaly w lderanku Placy Bultury - 2 cdbudowanymi
budynkarmi ra cyplu | ravevm mcstem dla pleszych

View from the old city canal wall to the Culture Sguane - with the reconstrsctured Buildings on the
heaciand and the new pedestrian bridge.
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13 Etapowanie

W tym stadium rozwoju Masterplanu jest ogromnis
trudng zatoiye etapowanie na abszarze wyspy, bez
pemego roreznania rynku i innpch uwarunkowan
terencwych,

Wykonalnosd hnansowa, transport, media, warunki
gruntowe oraz wymaogi planistyczno-urbanistyczne poza
wieloma innymi elementami, beda odgrgwad kKlueczows
rale W twarzeniu etekitywne| strategii etapowania
imastycji. Dlatego tez naszym zdaniem te analizy winmy

| mied migjsce w pdinigjsZym stadium projektowym,







1. Etten Leus, Metherands
2. Haolesovice Port, Prague, Czech Republic

15 Chagseai Tayks

15 Chapman Taylor

Biura architektoniczne od ponad treydriestu lat
Zaangaiowane W temal regeneracii urbanistycznej w
wiielu krajach swiata, od staranne] integracji nowych
budynkdw w thanke historyczaweh miast do 'master-
planowania’ nowech kwartstw i dzielnic miejskich,

Szcregilna uwada jest poswiecana tworzeniu miejse,
ktére spelniaja wymogi zmieniajaovch se potrzel
spofeczenstwa i sa cdbiclem jego skomplikowane] natury.
Razwigzania projektowe w pelni respebtujs wiwazenie
potraeh komercynych | weaarunkawan technicznych z
krecwankem architektonicznie wyrafinowarych ‘misjsc
dla ludzi' = pelnych zyda | charakteru oraz w tym celu
stworzonych,



14 Summary and Conclugons

Masierplan

14 Podsumowanie i wnioski

Masterplan

Cfereje potencjal na fizyoma regeneracie wane
cresci centrum Gdanska stamnnie ja integrujac ze
SEANYIT Miastem

Uwalnia mnaceng powierschnie terenu na potrzeby
nadych funkeji kulteralmych, tunvstyki, kandiu,
biznesu i ohiektdw mieszkalmych

Wemacnia i rogszerza niepowtarzalng charakter |
todsamost Gdanska

Poprawia powiazania kanattw 2 miastem i podnosi
|akost otocienia nabroety

Ereuje efektywng game rdamonodnych funkji oraz
sepie miejsc preenscienia £ adresem na Wyspio
Spichrzdw, dla wemotenda przephyvas ledzi |
oiywienka te] czedci miasta

Zachowuje i odnawia, cdbudowuje budynki i ruinyg
histaryczne oraz znacznie wzbogaca ich otocrenie

Cfereje wykonalny Masterplan poprzez poprawnag
komircyinie rentowniy game sposobow udytkowania
i funkeji, atrakeyjmych z inwestorskiego punkiu
widzenia

Ustala priorytet hierarchil ruchu pieszego i jego
povwiazan majacych za gbdwny cel miejsca dia ludzi,
rapeymiajgc jedroczesnie sprawng iiatwy W ubyciu
dostep soodkdw transportis

Proponupe szercka game wysokiej klasy przestrzeni
publiczrych, £ dynamiczna sekwendcjg barwmych ulic i
skwerow

Zapewnia intensywnodd zabudowy | forme nowych
budynkdw w sposdh wyrazajacy szacunek dla
histarii miejsca oraz tworzy bogata faktune palety
architektoniczne



